
Kinnisvara haldamise infosüsteem ELKIS 

Kinnisvara haldamise infosüsteemis ELKIS on lähtutud EKHHL poolt välja töötatud 
hooldusraamatu mudelist ja hooldustegevuste standarditest. Sisenetakse kasutajanime 
ja parooliga.

Objekti põhiandmed

1. Hooldustegevuste klassifikaator põhineb EKHHL poolt koostatud ‘Kinnisvara 
korrashoiu tagamise tegevustel’ ja hallatava objekti jaoks valitakse sellel objektil vaja 
minevad tegevused (märgitakse veerus Valitud  linnukesega).

Kasutajal on lubatud tegevusi lisada , iga tegevuse jaoks on võimalik sisestada ka 
lühikirjeldus või juhend ja määrata vastutav isik.



2. Tarindite loetelu põhineb TALO 90 klassifikaatoril ja määratleb iga objekti korral 
hooldatavad tarindid. Tarindid, mille liigiks on märgitud RT, tähistavad ruumidega 
seotud tarindeid ja vastavad alamtarindid (liiki S) on ruumikaardi jaoks määratud 
valikud

Kasutaja saab lisada ise tarindeid ja iga tarindi korral on võimalik sisestada 
täiendavaid parameetreid sõltuvalt tarindi iseloomust.



3. Ruumide loetelu. Süsteem võimaldab jaotada ruumid 3 põhigruppi 
(põhitegevusega seotud -, üldkasutatavad- ja  tehnilised ruumid). Lisaks 
põhigruppidele on kasutajal võimalik anda ka omapoolne täiendav liigitus.
 



Täiendav liigitus1 ja liigitus2 sisestatakse loeteludena. 1. liigituseks on valitud üksus 
(kliiniku nimetus) ja 2. liigituseks osakond.

Iga ruumiga on võimalik siduda ruumikaart, kus lisaks põhiparameetritele on 
võimalik märkida 

1) ruumitarindite kehtivad määrangud, koos koguse ja täiendava märkusega, 
2) ruumis vajalikud hooldustööd ja sagedus
3) ruumi kasutajate loetelu



4. Arvestid. On võimalik sisestada objektil kasutatavad arvestid, koos 
põhiparameetritega.  See võimaldab hiljem pidada arvestuset kulutatud energia ja vee 
üle.

Vajadusel on võimalik täpsustada arvestite spetsiifilisemad näitajad:



5. Hoone pass EKHHL poolt antud kujul, sisaldab 2 liiki infot.
a) Otse passi sisestatavad andmed, mis otseselt ei puuduta igapäevast 

haldus- hooldustegevust. (suur osa I, II ja II osa vormidest) kuid on 
vajalikud korrektseks passi väljatrükiks.

b) Hooldustegevuse põhjal koostatavad vormid (põhiliselt passi IV osa). 
Vastavad vormid koostab programm automaatselt, kui vajalik info on 
hooldustegevuse käigus sisestatud.

6. Kinnistu pass EKHHL poolt antud kujul



Kontaktandmed

Süsteemis eristatakse viit liiki isikuid/asutusi, kelle kontaktandmed on süsteemi töös 
olulised.  

1. Haldus ja hooldustegevuses osalevate ettevõtete ja isikute andmed. 
2. Üürnike ja/või ruumivaldajate andmed.
3. Arendus- ja ehitusetapis osalenute kontaktandmed.
4. Hankijate ja sisustajate kontaktandmed.
5. Kaardiregister, objektile juurdepääsu omavate isikute andmete ja fotodega



Kontaktandmetes on võimalik lisaks põhiandmetele näidata ka märksõnad, mille järgi 
on hiljem võimalik vastavaid isikuid (firmasid) otsida.

Hooldustegevus



1. Aasta eelarve koostamine.  Aasta eelarves näidatakse planeeritud tegevuste kulud 
kuude lõikes. See võimaldab hiljem võrrelda planeeritud ja tegelikke kulusid. 
Eelarves võib eraldi näidata ka investeeringud ja tulud.

2. Hooldustööde planeerimine. Näidatakse kuupäevaliselt tööde tegemise ajad. Töid 
võib planeerida kogu aastaks ette, aga ka kvartali või kuude kaupa. Tööde 
kuupäevalise planeerimise aluseks on eelarve,  kuid süsteemi kasutaja võib 
korrigeerida ja sisestada vastavad ajad ka ise



3. Töötellimused. Töögraafiku alusel saab koostada töötellimused etteantud 
ajavahemikuks ja edastada need kas maili, SMS-I või interneti teel töö tegijale.

3. Hoolduspäevik. Hoolduspäeviku koostab üldjuhul  süsteem kas töötellimuste või 
hooldusarvete põhjal. Kasutaja saab ka ise hoolduspäeviku sisestada või lisada sinna 
hooldustegevuse jälgimiseks olulist infot. Hoolduspäevikust saab teha väljavõtteid 
perioodide, tarindite, tööde, hooldajate jm lõikes.

4. Erakorraliste probleemide käsitlemine.  Üldjuhul sisestab kasutaja tekkinud 
eriolukorrad (veeavariid, seadmete rikked, jne) ja koostab nende täitmiseks tellimused 
Sisestada võib ka “vähemolulisi” sündmusi (elektrikatkestused, ilmastikutingimused 
jne), mis ei vaja tellimust töö täitmiseks, kuid võivad olla olulised tulevikus erinevate 
situatsioonide hindamisel.  



5. Kuluarved. Kogu kuluarvestus toimib arvete alusel, kus näidatakse arve esitaja ja 
tehtud tööd või kulunimetused.

Lisamaterjalid

1. Tegevusjuhised Süsteeemi on võimalik sisestada avariiolukordade tegevusjuhised. 
Vastavate juhiste nägemiseks ei pea süsteemi sisenema parooliga, juhendeid saab näha 
iga programmi käivitanud isik (muu info nägemiseks peab teadma parooli)



. 
2.  Dokumendid.  Andmebaasi  saab  kanda  nii  skaneeritud   tekste  (nt  lepingud, 
seadmete kasutusjuhendid)  kui  ka mingi  üldkasutatava programmiga (Excel,  Word 
jne)  koostatud  dokumente  ja  pilte.  Dokumentide  vaatamiseks  peab  olema  arvutis 
dokumendi failitüübile vastav tarkvara.  

Iga dokumendi saab siduda konkreetse tarindi(te)ga, tegevuse, lepingu, ruumi jm-ga



3.  Meelespea.  Kasutajal  on  võimalik  ette  anda  nn  kriitilisi  kuupäevi  erinevate 
meeldetuletamiste  jaoks  (lepingu  tähtaegade  saabumise,  arvestite  taatlemise  jne 
kohta).  Alates  vastavast  kuupäevast  toob  programm ettenähtud hoiatuse  ekraanile, 
kuni kasutaja sellele reageerib.
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